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■ 売上高､利益とも第2四半期の過去最⾼を更新

売上高 785億円 42.9%増）

第2四半期

売上高 785億円 (前年同期⽐:42.9%増）

営業利益 85億円 ( 〃 13.2％増)

� ⼾建は堅調に推移し、売上⾼は前年同期⽐:41.0%増

事業進捗

� ⼾建は堅調に推移し、売上⾼は前年同期⽐:41.0%増

� 不動産流動化は⼤幅に伸⻑し、売上⾼は前年同期⽐:202.2％増

� マンションは今期引渡予定物件の契約が順調に進み､99%契約済� マンションは今期引渡予定物件の契約が順調に進み､99%契約済

� 第2四半期よりアサカワホームを連結子会社化

通期業績
予想修正

売上高 1,660億円 から 1,750億円に修正(前期比:56.0%増)

営業利益 174億円 から 200億円 〃 ( 〃 :45.5%増)

増配
期末配当⾦ 1株当たり 50.00円 から 60.00円 に増配

（株式分割の影響考慮後 30.00円）
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株式分割 1株 から 2株 に分割 （基準日：2015年6月30日）



OPEN HOUSE CO.,LTD.OPEN HOUSE CO.,LTD.



（単位：百万円）

1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（単位：百万円）

54,993

10,940 19.9% 17.6%10,940 19.9% 17.6%

販売費及び一般管理費 3,382 6.2% 6.7% 55.8%

7,557 13.7% 10.9%

営業外収益 81 0.1% 0.2% 101.8%

営業外費用 566 1.0% 0.7% 3.6%営業外費用 566 1.0% 0.7% 3.6%

7,072 12.9% 10.4%

4,203 7.6% 6.5%

4



（単位：百万円）

1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（単位：百万円）

2,572 32.0%

53,429 43.4%

31,505 41.0%

14,768 △73.5%

7,026 202.2%7,026 202.2%

- -

129 24.7%129 24.7%

190 0.7%

△1,198 -△1,198 -

54,993 42.9%

5* 2015年1月、アサカワホーム全株式の取得に伴い連結子会社化したもの。売上高は1~3月の実績* 2015年1月、アサカワホーム全株式の取得に伴い連結子会社化したもの。売上高は1~3月の実績



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

33.9 11.7

684
820

1,073

21.9 
25.7 

33.9 

6.5

8.4

11.7

29.7
32.7

34.5

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

29.7

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 増減（％）

売上高（百万円） 2,195 2,572 3,395 32.0% 123.7% 116.4%
121.8% 132.9% 125.6%

135.9%

営業利益（百万円） 653 840 1,171 39.5%

営業利益率（％） 29.7 32.7 34.5 +1.9

仲介件数（件） 684 820 1,073 +253

402 418
503 505 505

568
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仲介件数（件） 684 820 1,073 +253

2014/1Q 2014/2Q 2014/3Q 2014/4Q 2015/1Q 2015/2Q



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

70.6

558
658

858

277.6 
315.0 

444.2 

37.5

49.1

70.6

13.5
15.6 15.9

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q
2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 増減（％）

売上高（百万円） 27,764 31,505 44,421 41.0%
6,000 

（単位:万円）

東京都区部新築マンション平均価格

東京都区部新築マンションと当社⼾建(建売)の平均価格推移

売上総利益（百万円） 3,756 4,918 7,068 43.7%

売上総利益率（％） 13.5 15.6 15.9 +0.3

引渡件数（件） 558 658 858 +200

5,000 
当社⼾建(建売)平均価格

7

引渡件数（件） 558 658 858 +200
4,000 

2011 2012 2013 2014 * 2015

出所：国⼟交通省・⼟地総合ライブラリー「不動産市場動向マンスリーレポート 」

年度：マンションは暦年、当社⼾建は前年10⽉〜当年９⽉
* 2015年のみマンション１-３⽉、当社⼾建2014年10〜2015年3月



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

43

224

66
25.6 

147.6 

39.1 
6.7

35.5

7.4

26.3
24.1

19.0

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

43
66

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

25.6 
39.1 

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

6.7 7.4 19.0

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 増減

売上高（百万円） 2,563 14,768 3,912 -73.5% 名称 ⼾数 中心価格帯

2015年9月期2Qの主な分譲物件

売上総利益（百万円） 674 3,554 742 -79.1%

売上総利益率（％） 26.3 24.1 19.0 -5.1%

引渡件数（件） 43 224 66 -158

オープンレジデンシア山手127 22 6,000万円台

オープンレジデンシア阿佐ヶ谷 24 5,000 〃

オープンレジデンシア文京千駄木 18 6,000 〃
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引渡件数（件） 43 224 66 -158 オープンレジデンシア文京千駄木 18 6,000 〃



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

9
20

53

32.2 
70.2 

212.3 

6.0 

17.9

42.4

18.9

25.5

20.0

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q
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2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

32.2 

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

6.0 

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q

2013/2Q 2014/2Q 2015/2Q 増減

売上高（百万円） 3,229 7,026 21,233 202.2% 171317

不動産流動化保有物件内訳（件）（2015年3月末）

売上総利益（百万円） 609 1,792 4,247 136.9%

売上総利益率（％） 18.9 25.5 20.0 -5.5%

引渡件数（件） 9 20 53 +33

36

25

用 途
N=78

48

規 模
N=78

9

引渡件数（件） 9 20 53 +33
マンション

オフィスビル

複合等

1億円以下

1億円超~5億円以下

5億円超
(⾦額は、2015年3月末簿価ベース)



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

1,688

受注残

1,430 引渡済

519

2015年年年年

1～～～～3月月月月

売上高（百万円） 6,912株式取得日 2015年1月15日

1,688

2015年 3月末

受注残

1,169
売上総利益（百万円） 991

売上総利益率（％） 14.3

引渡物件数（件）

（OHD請負44件を含む）
519

取得⽐率 100.0％

連結対象期間 2015年１⽉１⽇〜

取得価額（百万円） 7,933 1〜9月 受注状況（OHD請負44件を含む）
519取得価額（百万円） 7,933

のれん（百万円）

（2014年12月末）
1,372

償却方法及び期間 10年均等償却

1〜9月
引渡計画

受注状況

（請負契約実績(月平均)）

OHD：オープンハウス・ディベロップメント

償却方法及び期間 10年均等償却

のれん償却額（百万円）

（通期⾒込：2015年1〜9月）
102

26

10
統合前 統合後

12



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（単位：百万円）

販売費および⼀般管理費 営業外収益・費用

3,382 6.2％ 6.7% 81 0.1％ 0.2%3,382 6.2％ 6.7%

人件費 910 1.7% 1.9%

81 0.1％ 0.2%

為替差益 50 0.1% 0.1%

販売⼿数料 322 0.6% 0.9%

事務所維持費 461 0.8％ 0.9％

その他 31 0.1% 0.1%

566 1.0％ 0.7%

広告宣伝費 384 0.7% 0.6％

販売促進費 268 0.5% 0.2%

⽀払利息 410 0.7% 0.6%

⽀払⼿数料 86 0.2％ 0.1％

その他 1,035 1.9% 2.1%

⽀払⼿数料 86 0.2％ 0.1％

その他 69 0.1% 0.1%
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（単位：百万円）

1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（単位：百万円）

63,53098,196

（単位：百万円）

63,530

流動負債 46,269

固定負債 17,261

98,196

現⾦及び預⾦ 26,426

たな卸資産 63,368 固定負債 17,261

37,047

たな卸資産 63,368

その他 8,401

2,358 37,047

株主資本 37,088

評価・換算差額等 △41

2,358

有形固定資産 720

無形固定資産 161 評価・換算差額等 △41無形固定資産 161

投資その他の資産 1,476

23

100,577

23

100,577
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1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（構成比） （構成比） （構成比）
増減

21,476 50.3% 35,080 55.4% 39,953 45.7% 4,873

（単位：百万円）

21,476 50.3% 35,080 55.4% 39,953 45.7% 4,873

14,309 33.5% 13,683 21.6% 14,611 16.7% 928

6,741 15.8% 14,090 22.2% 24,480 28.0% 10,389

ー ー ー ー 7,816 8.9％ 7,816

203 0.5% 513 0.8% 577 0.7% 63

合計 42,730 100.0% 63,368 100.0% 87,440 100.0% 24,072合計 42,730 100.0% 63,368 100.0% 87,440 100.0% 24,072

（億円）

146.1 259.2 300.1

335.2
350.8

370

399.5

186.6 

244.8 

143.0 

163.6 137.7 
167.7 

136.8 
160.3 

146.1 

214.7

259.2 300.1
350.8

13

78.1 67.4 
114.9 117.7 151.9 140.9 186.6 

143.0 

2013/4Q末 2014/1Q末 2014/2Q末 2014/3Q末 2014/4Q末 2015/1Q末 2015/2Q末



1.  20151.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

（単位：百万円）

△8,931

･四半期純利益の計上

・たな卸資産の増加

・法人税等の支払 等

△2,150
・定期預⾦の払い戻し

・アサカワホーム株式の取得 等

4,844

・⻑・短借⼊⾦の増加および社債の発⾏

・自己株式の取得

・配当⾦の⽀払 等

44

△6,193

25,850

19,656

14
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2.  20152.  2015年年99月期月期 連結業績予想連結業績予想

（単位：百万円）（単位：百万円）

145,000 166,000 +21,000 175,000 +9,000 56.0%

15,700 17,400 +1,700 20,000 +2,600 45.5%

14,500 16,300 +1,800 19,000 +2,700 47.5%14,500 16,300 +1,800 19,000 +2,700 47.5%

9,100 10,300 +1,200 12,000 +1,700 54.6%
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2.  20152.  2015年年99月期月期 連結業績予想連結業績予想

（単位：百万円）

7,150 27.4%

141,000 57.0%

90,000 36.2%

20,000 △22.1%

30,000 148.0%

- -- -

1,000 △36.1%

350 6.2%350 6.2%

△3,500 -

145,000 56.0%
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2.  20152.  2015年年99月期月期 連結業績予想連結業績予想

40.00 50.00 +10.00 60.00 +10.00 +20.0040.00 50.00 +10.00 60.00 +10.00 +20.00

20.00 25.00 +5.00 30.00 +5.00 +10.00

1,148 1,435 +287 1,722 +287 +5741,148 1,435 +287 1,722 +287 +574

314.54 359.97 - 419.38 - -

157.27 179.99 - 209.69 - -

18

157.27 179.99 - 209.69 - -

12.6 13.9 - 14.3 - -



2.  20152.  2015年年99月期月期 連結業績予想連結業績予想
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３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

（単位：億円）

21



３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

売上高・前期比の推移

900

128%
113%

136%（単位：億円）

2013/9期 2014/9期 2015/9計画

586 661
900

東京23区内3階建供給棟数：No.1

仕入 開発 販売

製販一体のビジネスモデル

仕入

•販売実績に基づき、適正

価格でスピーディーな仕入

ができている

開発

•アサカワホームの建築・施

⼯能⼒を活⽤し、引き続き

開発機能を強化

販売

•ドミナント戦略により､シェア

が高まり､一定のプライス･

リーダーシップを持っている

22



３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

東京23区多摩地域

川崎市、横浜市

23

川崎市、横浜市



３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

売上高・前期比の推移

240% 95%
78%

（単位：億円）

売上高・前期比の推移

2013/9期 2014/9期 2015/9計画

271 256 200

当⾯、不動産流動化に経営資源をシフト

東京都区部新築マンション供給⼾数と平均価格の推移

7,000 供給⼾数（⼾）（左軸） 平均価格（万円）（右軸）

マンション価格はリーマンショック前の水準にまで上昇

6,000 

7,000 

20,000

40,000

* 2015年のみ１⽉〜３⽉実績出所：国⼟交通省・⼟地総合ライブラリー「不動産市場動向マンスリーレポート 」

4,000 

5,000 

0

20,000

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 *

24

* 2015年のみ１⽉〜３⽉実績出所：国⼟交通省・⼟地総合ライブラリー「不動産市場動向マンスリーレポート 」



３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

保有物件内訳（件） （2015年3月末）売上高・前期比の推移

36

17

用 途
N=78

1317

規 模
N=78

51
10

10

7

地 域
N=78

410237%

248%（単位：億円）

売上高・前期比の推移

25

マンション

オフィスビル

複合等

48

1億円以下
1億円超~5億円以下
5億円超

N=78

51
10

東京都 神奈川県

他関東 関⻄
2013/9期 2014/9期 2015/9計画

69
165

410
369%

237%

2014/9 2014/9 2015/9

上半期 下半期 上半期

（単位：億円）
収益構造 （半期毎の推移）

複合等5億円超

上半期 下半期 上半期

流動化 売上高 70 95 212

売上総利益 18 18 42

売上総利益率 25% 19% 20%
（概況）

25% 19% 20%

売却収益 売却額 66 90 207

（フロー） 売却益 15 15 39

利益率 23% 17% 19%

== ==

（概況）

25

利益率 23% 17% 19%

賃貸収益 家賃収入 4.7 5.0 5.9

（ストック） 期末資産 117 140 244

＋＋＋＋



2.  20152.  2015年年99月期第月期第22四半期四半期 連結決算概要連結決算概要

不動産市況への適応

不動産マーケットの好調期の特徴

・不動産価格の上昇

・都⼼オフィスの空室率の低下

不動産マーケットの不調期の特徴

・不動産価格の下落

・都⼼オフィスの空室率の上昇

・不動産価格の上昇

・都⼼オフィスの空室率の低下

・都⼼オフィスの賃料の上昇

・収益不動産取得時の期待利回りの低下

・不動産価格の下落

・都⼼オフィスの空室率の上昇

・都⼼オフィスの賃料の低下

・収益不動産取得時の期待利回りの上昇

不
動

産
価

格
不

動
産

価
格

26

時間軸



３３.  .  今後の事業戦略今後の事業戦略

（単位：百万円）
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加速する東京23区への人口集中

4. 4. ＜参考資料＞市場動向＜参考資料＞市場動向

加速する東京23区への人口集中

（千人） （百万 世帯数）

60

80

100

（千人）

5 

6 

20

40

60

4 

5 

-20

0

20

3 

-60

-40

-20

東京23区

横浜市

川崎市 1 

2 

-100

-80

-60

1985 1989 1993 1997 2001 2005 2009 2013

川崎市

名古屋市

大阪市

0 

1 

1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

29

出所：総務省「住⺠基本台帳⼈⼝移動報告」

1985 1989 1993 1997 2001 2005 2009 2013 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

（年）（年）



新築マンション市場の動向

4. 4. ＜参考資料＞市場動向＜参考資料＞市場動向

新築マンション市場の動向

東京都区部新築マンションの平均価格と初月契約数東京都区部新築マンションの平均価格と初月契約数
（万円） （％）

88.0% (2014.1 ) 90 8,000 88.0% (2014.1 )

80 

90 

7,000

8,000

平均価格（左軸/万円） 初月契約数（右軸/%）

70 6,000

60 5,000

50 4,000

40 3,000

1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3 4 5 6 7 8 9 101112 1 2 3
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出所：国⼟交通省・⼟地総合ライブラリー「不動産市場動向マンスリーレポート 」
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出所：三⻤商事「東京(都心5区)の最新オフィスビル市況」
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出所：⽇本不動産研究所「不動産投資家調査」
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465 貸出残高（左軸/兆円） 設備資⾦新規貸出（右軸/兆円）

不動産業向け融資状況
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出所：⽇本銀⾏「貸出先別貸出⾦」
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出所：⽇銀銀⾏「全国企業短期経済観測調査」



― 免責事項 ―

本資料には、将来の業績に関する記述が含まれています。こうした記述は、発表時点における情報に基づく当社の予想を

含み、さらに潜在的なリスクや不確実性を内包するものであり、将来の業績を保証するものではありません。また、本資

料で提供している情報に関しては、その情報の正確性及び安全性を保証するものではなく、予告なしに変更されることが

― 免責事項 ―

料で提供している情報に関しては、その情報の正確性及び安全性を保証するものではなく、予告なしに変更されることが

ございます。

なお、本資料は情報提供を目的としており、投資勧誘を目的としたものではありません。


